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: URAD PRE UZEMNE
. PLANOVANIE A VYSTAVBU

SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regionélny Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Preov
Oddelenie Statnej stavebnej spravy

VEREJNA VYHLASKA

V4§ list &islo/zo diia  Nase ¢&islo Vybavuje/linka Mesto, datum
OU-PO-OVBP2- Ing. Martina Kru€ayova Presov
2024/021616/10597 artina Krucayova@stavebnyurad.gov.sk  16.05.2024

Vec: Dorucenie rozhodnutia formou verejnej vyhlasky

V odvolacom konani vedenom na Regionalnom urade pre uzemné planovanie a vystavbu Presov
(d’alej len ako ,regionalny urad*), ako pravnym nastupcom Okresného uradu PreSov, odboru vystavby
a bytovej politiky, oddelenia $tatnej stavebnej spravy, v ktorom bolo preskimané rozhodnutie mesta
Kezmarok &. SU 5151/2022-Si zo diia 19.09.2023 na zéklade odvolania Ondreja Dorocéka, bytom Sucha
hora 1516/1, 060 01 Kezmarok (d’alej len ,,0dvolatel*) a odvolania Moniky Kostkovej Dorocakovej,
bytom Popradska 1882/4, 059 52 Velk4 Lomnica, bolo diia 16.04.2024 vydané rozhodnutie ¢. OU-PO-
OVBP2-2024/021616/05742. Uvedenym rozhodnutim bolo podla § 59 ods. 3 zakona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov zrusené rozhodnutie mesta Kezmarok
& SU 5151/2022-Si zo diia 19.09.2023 a vec bola vratena spravnemu orgénu, ktory ho vydal, na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Regionalnemu tradu, ako prisludnému odvolaciemu organu, sa nepodarilo predmetné
rozhodnutie dorudit’ uastnicke konania na adresu: Lea Dindova, Kuzmanyho 29, 060 01 KeZmarok,
nakolko zasielka bola vratend odvolaciemu organu diia 03.05.2024 s poznamkou ,,adresat zasielky
zomrel®.

Bez riadneho dorudenia rozhodnutia vietkym G¢astnikom konania nemoze meritorne rozhodnutie
regionalneho uradu ¢ OU-PO-OVBP2-2024/021616/05742 zo diia 16.04.2024 nadobudnit’
pravoplatnost’ a vykonatelnost’.

Podl'a § 26 ods. 1 spravneho poriadku, dorucenie verejnou vyhldskou pouzije sprdvny orgdn v
pripade, ked ucastnici konania alebo ich pobyt nie sii mu zndmi, alebo pokial to ustanovuje osobitny
zdkon.

Podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku, dorucenie verejnou vyhldskou sa vykond tak, Ze sa
pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho orgdnu. Posledny der tejto lehoty je diiom
dorucenia. Spravny orgdn zverejiiuje pisomnost sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a
ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej
uradnej tabuli spravneho orgdnu na mieste, ktorého sa konanie tyka.
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metného konania zomrela a spravnemu organu nie je
p. ich trvaly pobyt, rozhodnutie & OU-PO-OVBP2-
ym nastupcom zomrele] G¢astnicky konania,

Nakolko v danom pripade (¢astnitka pred
zndmy okruh jej dedidov a pravnych nastupcov, res

2024/021616/05742 zo dita 16.04.2024 sa doru¢i pravn
formou verejnej vyhlasky, vyvesenim po dobu 15 dni na tradnej tabuli Regiondlneho tradu pre uzemng

plénovanie a vystavbu PreSov. Posledny defi vyvesenia na uradnej tabuli Regionalneho tiradu pre izemné
planovanie a vystavbu Pre3ov je diiom dorudenia. Zaroveii bude rozhodnutie zverejnené na tiradnej tabuli
Uradu pre izemné planovanie a vystavbu SR so sidlom v Bratislave, na webovom sidle Uradu pre izemné
plénovanie a vystavbu SR so sidlom v Bratislave, na Centrélnej uradnej elektronickej tabuli
(www.cuet.slovensko.sk). Rozhodnutie sa si¢asne zverejni na uradnej tabuli mesta KeZmarok a na jeho

webovom sidle.

Priloha
Rozhodnutie ¢&. OU-PO-OVBP2-2024/021616/05742 zo dna 16.04.2024

tbu

R : lie JUDr. Elena Kagancové
M riaditel’ka
\ B

16. 05. 2024
Vyvesené diia: ......cooosemeensecusenienns Zvesené dfia: .......cocerenirinernnsensnencsnnsens
. : /
Petiatka, podpis: / Petiatka, podpis:
Urar -

R

Doruéi sa na zverejnenie
Mesto Kezmarok, stavebny trad, Hlavné ndm. 1, 060 01 Kezmarok

Na vedomie
01. Silvia Vuj¢ikova, Kamenna batia 1858/48, 060 01 Kezmarok
02. Monika Kostkova Dorocakové, Popradska 1882/4, 059 52 Velka Lomnica
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4;‘ ‘Regionainy Grad pre Gzemné planovanie a vystaviou Presov
.. {Oddelenie Statnej stavebnej spravy

- Cislo rozhodnutia: OU-PO-QVBP2-2024/021616/05742 V Pre3ove diia 16.04.2024

s

ROZHODNUTIE

o odvolani

R

: Regionalny irad pre izemné planovanie a vystavbu PreSov, ako orgén Statnej spravy prisluiny

Apodl’a‘§ 58 ods. 1 24kona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor3ich
. predpisov a ustanovenia § 4a pism. a) zékona &, 608/2003 Z. z. o §titne]j spréve pre izemné planovanie,
. stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona & 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani

a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorich predpisov, na ziklade odvolania Ondreja
~ Dorocéka, bytom Sucha hora 1516/1, 060 01 Ke¥marok (d'alej len ,,0dvolatel™) a odvolania Moniky
‘ ‘Kostkovej Dorocakovej, bytom Popradskd 1882/4, 059 52 Velka Lomnica (dalej len ,odvolatelka“),
- preskumal rozhodnutie mesta Kezmarok & SU 5151/2022-8i zo difa 19.09.2023 a rozhodol takto:

" Podlla § 59 ods. 3 zékona & 71/1967 Zb. o spravnom konan{ (spravny poriadok) v zneni
* ‘neskordich predpisov zru$u je rozhodnutie mesta Kezmarok & SU 5151/2022-Si zo dita 19.09.2023
" ‘@ vec vracia sprévnemu organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie:

& Mesto KeZmarok, ako prisludny stavebny Urad (dalej len ,stavebny drad*), vydalo dita
" 19.09.2023 rozhodnutie & SU 5151/2022-8i, ktorym podla § 66 zakona &. 50/1976 Zb. o tizemnom
. ‘plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov (dalej len ,stavebny
“izakon“) a § 10 vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky & 453/2000 Z. z,,
" ktorou sa vykonévajh niektoré ustanovenia stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov (d'alej len
w,vyhlaska &. 453/2000 Z. 2.%) povolilo stavbu: ,Radové garaZe“ na pozemkoch parc. KN C & 660/3,

-660/6 a 660/27, katastrdlne Gzemie KeZmarok pre stavebni¢ku Silviu Vajéikovi, bytom Kamennd basa

~ 1858/48, 060 01 KeZmarok (d'alej len ,stavebnicka®).

Proti uvedenému rozhodnutiu podali odvolatel’ a odvolatelka v zikonom stanovenej lehote
" v zmysle § 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku obsahovo zhodné odvolania, v ktorych uviedli, e cit.:
| Jestvujiica pristupové cesta (pred jestvujicimi radovymi gardiami), ktord ma zabezpedir pristupnost,
¢ nemd charakter spevaengj plochy, a ako prijazdovd cesta pre dalsich uzivatefov, by ué pocas vystavby

- a realizdcie stavebnych pric nezedpovedala technickym poziadavkdm a spésobila znacné poskodenie a

¥
¥

. devastdciu existufuiceho  stavi a ndsledne staZeny pristup vrdtane wiivania jej podielovymi
. spolwvlastnikmi,
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Gialo rozhodnutia; OU-PO-OVBP2-2024/021616/05742

: VzhPadom na existujiici stav a povahu jestvujicej pristupovej cesty na pozemku parc. KN C
&, 660/7, k. 1. Ke#marok navrhuji a doméhajil sa zvAZit iné moZnosti pristupnosti, pripadne zabezpetit
spevienie jestvujicej pristupovej cesty na uvedenom pozemku za spolutiasti stavebnicky. Dalej
uvidzajii, #e podmienkou budiceho uiivania jestvujicej pristupovej cesty na uvedenom pozemku je
‘majetkové vysporiadanie, v ramei rokovania za (Casti podielovych spoluviastnikov a stavebnitky, za
gtelom dosiahnutia upravy vlastnickych pomerov. Uvédzajh, Ze problematika majetkového
vysporiadania podielovych spoluvlastnikov bola avizovana na Gstnom pojednévani v tzemnom konani
s prislubom uzatvorenia dohody podielovych spoluvlastnikov o hospodéareni so spolo¢nou vecou, a to
v priehehu stavebného konania,

_‘ Zhodne sa nestotoZiiuji s vykladom pojmu ,vi¢Sinovy vlastnik®, ktorym oznadil vo svojom

- odévodneni spravny organ, v podiele 2/19 v pomere celku. Majii za to, Ze stavebnitka bude naduzivat

© svoj spoluviasticky podiel nielen podas vystavby, ale aj po realizécii predmetnej stavby a Ze spravny

. organ naduZivanim préva postavil udajny majoritny princip stavebnitky nad uzatvorenie dohody

. 'spoluvlastoikov o hospodérenl so spolotnou vecou. Podla odvolatels a odvolatelky nemoZno

_ povaZovat spoluvlasticky podiel 2/19 za majoritny a vylidit' z rozhodovania o uzivani spoloéngj veci

“ostamych spoluvlastnikov. Dalej argumentuji, %e aj ustélens sGdna judikatira pojedndva o potrebe

* vyvolania rokovania o zmene hospodérenia so spolo¢nou vecou tak, aby bola zachované moiZnost’

vyjadrit' svoj nazor vietkym spoluvlastnikom bez rozdiely na velkost' ich spoluvlastnickeho podiely,

~ aby toto rozhodovanie bolo v stlade so zakonom, zékon neobchadzalo, ani sa mu nepriedilo.

; Majti za to, %e tento princip v stavebnom konani nebol zohl'adneny a jeho opomenutim dochadza

'k ujme na pravach ostatnych podielovyeh spoluvlastnikov, a to ufivanim predmetného pozemku bez

pravnche ddvodu, na tkor podiclovych spoluvlastnikov.

Odvolatelka edte v odvolani naviac trva na tom, aby bola stavebnitka zaviazani, pred zaciatkom
realizicie stavby, vysporiadat’ majetkové vztahy stéasnych podielovych spoluviastnikov vo vztahu
k buddcemu uZivaniu podielového spoluviastictva, uzatvorenim dohody podielovych spoluvlastnikoy
0 hospodareni so spoloinou vecou tak, ako znel pristub na Gstnom pojednavani v rdmei Uzemného
‘konania.

. Stavebny trad v séilade s § 56 sprivaeho poriadku upovedomil i¢astnikov konania o podanom
.odvolani upovedomenim &. SU 5151-01/2022-8i zo0 dita 24.10.2023 a vyzval ich, aby sa k nemu vyjadrili
v lehote 7 pracovnych dni odo diia dorudenia ozndmenia.

V lehote stanovenej stavebnym iradom sa k podanému odvolaniu nevyjadril Ziaden z Gastnikov

‘konania.

VzhPadom k tomu, Ze stavebny tirad o odvolani nerozhodol sdm, predloZil ho Okresnému tradu
PreSov, odboru vystavby a bytovej politiky, oddeleniu Stdtnej stavebnej spravy, ako prévneru
predchodeovi Regionlneho tradu pre {izemné planovanie a vystavbu PreSov podfa § 57 ods. 2
- spravneho poriadku spolu so spisovym materialom.

: Regiondlny Grad pre Gzemné planovanie a vystavbu PreSov, ako prisluSay odvolaci organ {dalej
 aj ako ,,0dvolaci orgdn®), preskiirnal v siilade s § 59 ods. 1 spravacho poriadku odvolaniami napadnuté
'rozhodnautie a spisovy materidl tykajaci sa veci v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok aj oddvodnenie
50 vieobecne zdvdznymi a v tejto veei aplikovatelnymi pravnymi predpismi, najmi s prisluSnymi
'ustanoveniami stavebného zakona a spravneho poriadku, ako aj s dovedmi odvolatelov a zistil
nasledovné:

Dfia 27.10.2022 stavebnitka stavebnému tradu dorudila Ziadost o stavebné povolenie
predmetnej stavby, v ktorej uviedla identifikatné tdaje stavby a projektanta, zékladné ukazovaiele
‘navrhovaneho rieSenia, zoznam udastnikov konania. Dalej uviedla, Ze stavba bude realizovana
- dodévatel'skym spbsobom a Ze na predmetnd stavbu bolo vydané lzemné rozhodnutie &, SU 2921/2021-
. Bi zo diia 19.02.2022, pravoplatné diia 11.08.2022.

Spolu so Ziadostou stavebnitka ku konaniu predioZila projektovii dokumentdeiu predmetne;
stavby vypracovani opravnenou osobou, siastou ktorej je architektonicke — stavebné riedenie stavby;
staticky posudok nosnej kondtrukcie stavby yypracovany opravnenou osobou; poziamobezpednostné

Slovenskd repubitka
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Cislo rozhodnutia: OU-PO-OVBP2-2024/021616/05742

rieSenie stavby vypracované $pecialistom poZiamej ochrany a realizalny projekt pre SO 02 — elektrickd
pripojka NN a SO 03 - odberné elektrické zariadenie.

Dalej stavebnitka predlozila vypisy z listu viastnictva & 4569, 1802 a 4114, k. 4. KeZzmarok
a képiu katastrdlnej mapy na parcelu KN C & 660/6, k. 4. KeZmarok vytvarené cez kataster portdl.

Sh¢ast'ou spisového materi4lu s tieto stanoviska dotknutych orgdnov: stanovisko Okresného
riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Kezmarku & ORHZ-KK-2022/0515-002 zo dia
08.11.2022 a vyjadrenie spolo&nosti Vychodoslovenska distribung, a.s. k projektovej dokumentacii
&.27363/2022 zo dita 16.11.2022.

Stavebny trad ozmdmenim & SU 5151/2022-8i zo diia 21.11.2022 v stlade s § 61 ods. |
stavebného zakona ozndmil G&astnikom konania a dotknutym orgénom zadatie stavebného Konania vo
~veci predmetnej stavby a vzhl'adom k toru, Ze stavebnému Gradu boli dobré zndme pomery staveniska
v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od Gstneho pojedndvania a miestneho zistovania a na
uplatmenie némietok stanovil G&astnikom konania lehotu 7 pracovnych dni, odo dita dorudenia tohto
oznimenia a sidasne ich upozomil, Ze v 2mysle § 61 ods. 3 stavebného zikona na neskér podané
namietky sa neprihliadne. Rovnakid lehotu stanovil aj dotknutym organom s upozornenim, Ze ak
v urtenej lehote nepredloZia svoje stanovisko, alebo nepoZiadaji o prediZenie lehoty na posidenie
stavby, stavebny urad bude mat’ za to, 3¢ so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zéujmov sihlasia.
Stavebny irad zérovesl upozomil (Qastnfkov konania na moZnost nahliadnutia do podkladov
rozhodnutia. Zaroveii stavebay tirad upozomil tiéastnikov konania, e ak sa niektory z (i¢astnikov necha
zastupovat, predloZi jeho zéstupea pisomnt plng moc toho Gastnika konania, ktory sa dal zastupovat’.

Dfia 06.12.2023 (&astnitka konania Slavka Stanova, bytom Priekopa 3, 060 01 Kezmarok
podala ndmietky v konani, v ktorych uvadza, Ze je viastni¢kou garaze sup. &. 4250 a pozemku parc. KN
C£.660/16, k. 0. Kezmarok a spoluvlastnitkou pozemku parc. KN C &. 660/7, k. 4. Kezmarok. Uvadza,
Ze pozemok pare. KN C €. 660/7, k. 0. KeZmarok a spevnend plocha na Sasti tohto pozemka v siiasnosti
slazi na pristup k jestvujicim gardZam. Uvadza, Je podla ozndmenia o zadati konania mé byt cez tento
pozemok rieSeny pristup k navrhovanym gardsam a na pozemkoch parc. KN C &. 660/3, 660/6 a 660/27,
k. &. Kezmarok mé byt postavenych 15 gardZi, ktoré pravdepodobne nebude vSetky uZivat’ stavebnitka.
Uvadza, Ze ako spoluvlastnitka pozemku parc. KN C &. 660/7, k. 0. KeZzmarok a spevnenej plochy na
Sasti tohto pozemku shles ani iné pravo k pozemku na tento pristup pre budiicich uZivatelov garazi ani
stavebni¢ke na uZivanie pre pristup k d'alSim gardzam nedala.

Ma za to, Ze ako viastnicka a spoluvlastniCka uvedenych nehnutelnosti mé pravo nakladat’ so
‘svojim majetkom a k jeho uzivanin inymi osobami, resp. na d'alii i¢el musi dat’ pred vydanim povolenia
na stavbu sihlas.

Uvédza, %e podava namietky, nakolko s vyuZitim spevnenej plochy na pozemku parc. KN C
&. 660/7, k. . Kezmarok pre budiice gardZe na pozemkoch pare. KN C &, 660/3, 660/6 a 660/27, k. 1.
Kezmarok ako spoluvlastnicka pozemku nesiihlasi.

Dita 07.12.2023 Géastnfk konania Jarosiav Cehula, bytom Levodska 14, 060 01 Kezmarok podal
namietky v konani, ktoré oddvodiiuje tym, Ze pristupnost navihovanej stavby ,Radové gardze“ je
rieSend po jestvujicej spevnene] ploche pred garaZami (parc. KN C &. 660/7, k. 4. KeZmarok), ktord je
‘napojena na miestnu komunikdciu - ul. Tvarofianskd a Je uvedend &iastotne spevnend plocha je
spolotnou nehnutelnostou vlastnikov jestvujicich garaZi, priom stavebnitka je jej spoluvlastnikorn
v podiele 2/19 a Ze tito parcela by mala slazit’ pre pristup stavebnych mechanizmov a nakladnych dut
na stavenisko poCas vystavby a nasledne aj ako pristupova cesta podas uzivania stavby. Uvidza, Ze je
zrejmé, Ze takyto sposob uZivania spolodnej nehnutefnosti, presahuje rozsah beiného uZivania a je
'vyznamnym zésahom do vlastnickych prav ostatnych spoluvlastnikov a preto ho nie je moZné realizovat'
bez vzajomnej dohody.
Vzhladom k uvedenym vyhradam, ako jeden so spoluvlastnikov dotknutej nehnutePnosti Ziadal
‘0 preruSenie stavebného konania do doby, kym stavebnitka nepredioZi pisomnd dohodu s viastnikmi
-pozemku parc. KN C ¢&. 660/7, k. & KeZmarok o spdsobe jeho vyuZivania polas vystavby a potas
uZivania predmetnej stavby.
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Cislo rozhodnutia: QU-PO-OVBP2-2024/021618/05742

Stavebny trad ndsledne vydal dita 19.09.2023 rozhodnutie &. SU 5 lSl/?.OZ?-Si, ktorym podl'zf
§ 66 stavebného zakona a § 10 vyhlasky & 453/2000 Z. z. pre stavebnitku povolil stavpu: «Radové
gariZe“ na pozemkoch parc. KN C &, 660/3, 660/6 a 660/27, k. 4. Kezmarok s ‘odévodnemm, Ze stavba
vyhovuje ustanoveniam stavebného zékona, Ze projektovd dokumentdcia svojim obsahom’ a rozs,ahom
spliia potiadavky stanovené stavebnym zakonom a Ze stanoviskd dotknutych orginov sh stthlasné.

Odvolaci orgén po preskimani napadnutého rozhodnutia, na podklade predl\?ieného' spiso}/éhq
materidlu stavebného tiradu v danej veci zistil pochybenie prvostupfiového organu pri vydavani
rozhodnutia a to z nasledujicich ddvodoy:

Podla § 1421 ods. | stavebného zékona, konania zacaté na stavebnom irade podla dotercy’a‘ic.h
predpisov, kioré neboli pravoplatne skondené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokondia
podla predpisov udinnych do 31. marca 2024.

Podla § 58 ods. 1 stavebného zakona, Zadost o stavebné povolenie spolu s dokladmi a
predpisanou dokumentaciou vypracovanou oprdvnenou osobou poddva stavebnik stavebnému dradu. ¥
Hiadosti wvedie 1cel a spisob wiivania stavby, miesto stavby a predpokladany Cas jef skondenia a pri
stavbe na uréiti dobu aj dobu uZivania stavby.

Podl'a prvej vety § 58 ods. 2 stavebného zikona, stavebnik musi preukdzat, fe je viastnikom
pozemky, alebo ze md k pozemku iné prave podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho oprdvituje zriadit
na riom poZadovanu stavbu,

Podla § 139 ods. 1 stavebného zdkona, pod pojmom ,,iné prava k pozemkom a stavbdm”
pouzitym v spofeni ,, viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdm na nich sa podia povahy
pripadu rozumie a) ufivanie pozemku alebo stavby na zdklade ndjomnej zmiuvy, dohody o budicef
kipnej zmiuve alebo dohody o budicej zmiuve 0 vecnom bremene, z kiorych vyplyva pravo uskutocnit
stavbu alebo jej zmenu, b) prdve vyplivajice ¢ veeného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,
¢) prave vyplyvajice z inych prdvaych predpisov, d) wZivanie pozemku alebo stavby na zdklade
koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva prave uskutocnil siavbu alebo jej zmenu.

' Princip ochrany vlastnickych priv vlastnikov pozemkov v stavebnom konani zabezpeluje
ustanovenie § 58 ods. 2 stavebného zékona. Je povinnostou stavebnika preukazat’ viastnictvo k pozemku
alebo ,iné privo™ opravitujice ho na dotknutom pozemku stavat. Ak ma ist o stavbu na cudzom
pozemkuy, v stavebnom konani nepostatuje Gistny alebo pisomny sihlas viastnika pozemku, pretoZe
zakon vyslovoe uvadza, ze md ist’ o pravo. A prévo stavby na cudzom pozemku nevznika jednoduchym
sthlasom. ,,Iné prdvo™ pre ulely stavebného zdkona je postavené na roveit viastnictva a jeho pojem je
vymedzeny v § 139 ods. 1 stavebného zakona, kiory taxativne vymendva akym spdsobom je mozné
winé pravo” v konaniach podla stavebného zdkona preukdzat. Podla pism. a) tohto ustanovenia moze
byt iné pravo preukézané néjomnou zmhsvou uzavretou podla Obéianskeho zikonnika (§ 663 a nasi.)
medzi prenajimatel'om a ndjomecom, snusi viak 2 nej jednoznadne vyplyvat, Ze na prenajatom pozemiku
moZe ndjomca postavit uréith Konkrétmu stavbu a takisto musi obsahovat’ dobu trvania najmu.
V takomto pripade stavbu mozno povolit' vidy len na dobu urdith, Za iné pravo k pozemku mozno
‘povaZovat a pravo preukdzané dohodou o budiicej kiipnej zmluve, ak okrem inych naleZitosti obsahuje
pravo postavit stavbu na pozemku. Takio uzavretd dohoda zabezpeluje, ze dojde k riadnemu
majetkovoprivaemu vysporiadaniu, ked'e jej plnenie moZno sudne vvméhat 2alobou, v ktorej sa Ziada
vyhlésenie vole nahradit’ sidnyrm rozhodoutim. Inym privom podla odseku 1 pism. b) je pravo
vyplyvajice z veeného bremena viaznuceho na pozemku alebo stavbe. Spasoby jeho vzniku si taxativie
uvedené v Ob¢ianskom zékonniku. Na Geely vystavby zriadenie vecného bremena prichadza do dvahy
najmé va zéklade pisomnej zmluvy, ktord obsahuje podmienky o moZnostiach na pozemku stavat’,
a vecné bremeno 2 nej vyplyvajice skutodne vzniklo zapisom vkiadu do katastra nehnutelnosti.

Pri preskimani napadnutého rozhodnutia & s nim savisiaceho spisového materialu odvolaci
orgén zistil, Ze v danom pripade stavebuny iirad povolil predmetnu stavbu na pozemkoch pare. KN C ¢.
66{1/3, 660/6 a 660/27, k. 4. KeZmarok, pridom vychddzajiic z listu viastnictva & 4569, k. 0. KeZmarok

je stavebnitka vyluénym viastnikom ,iba“ pozemku parc. KN C & 660/27, k. (. KeZmarok. Podla
udajov katastra uvedenych v liste vlastnictva &. 1802, k. 4. KeZmarok stavebnidka nie je viastnikom
a ani spoluvlastnikom pozemkov parc. KN C & 660/3, 660/6, k. 4. KeZmarok. Odvolaci orgén uvadza,
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Ze tieto (daje katastra s pre stavebny trad ako aj odvolaci orgn zéviizné a hodnoverné a st podkladom
pre vydanie rozhodnutia v konanf podl'a stavebného zdkona, nakol'ko udaje katastra sit podPa § 70 ods.
| zékona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych prav a inych priv
k nehnutelnostiam (katastrélny zikon) hodnoverné, ak sa nepreukaze opak.

Vzhl'adom k tomu, Ze v spisovom materialy nie s stavebnitkou predloZené Ziadne doklady,
ktorymi by bolo preukizané iné prévo k pozemkom parc. KN C & 660/3, 660/6, k. 0. KeZmarok, ktorych
nie je stavebnika vlastnikom alebo spoluvlastnikom, a ktoré by ju opraviiovali zriadif na nich
poZadovani stavbu, do¥lo k porudeniu ustanovenia § 58 ods. 2 stavebného zékona.

Podla § 139 ods. 2 Obtianskeho zakonnika, o hospoddreni so spolocnou vecou rozhoduji
spoluviastnici vicSinou poditanou podla velkosti podielov. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vécsina
alebo dohoda nedosiahne, rozhodne na néveh ktoréhokolvek spoluviastnika séd.

Za vlastnicke privo sa povaZuje aj spoluvlastnicke pravo upravené v ust. § 137 — 142
Obtianskeho zékonnika. V pripade, ak stavebnik nie je v4&inovym spoluvlastnikom (podiel nad 50%),
je potrebné postupovat’ podla § 139 ods. 2 Obkianskeho zakonnika. Prvé veta tohto ustanovenia
pojedndva o tzv. majoritnom principe, podia ktorého sa viisSina spoluylastnickych hlasov podita podla
velkosti podielov, a nie podl'a potu spoluvlastnikov (hlév), Ak teda stavebnik nema k pozemku podiel
VECS] ako 50%, musi v konani podla stavebného zakona v zmysle § 58 ods. 2 stavebného zikona
preukazat, Ze mé k pozemku (ktorého nie je viastnikom alebo spoluvlastnikom v dostatoénom podiele)
iné prévo podla § 139 ods. 1 tohto zakona, ktoré ho opréviiuje zriadit na fiom poZadovani stavbu tak,
aby dosiahol vii&3inu potitantd podta velkosti podielov, teda viac ako 50% z celku.

Z predloZenej projektovej dokumentécic ako aj z odvolanim napadnutého rozhodnutia vyplyva,
Ze pristupnost’ k predmetnej stavbe — Radovym gardZam je uvaZované po jestvujiicej spevnenej ploche
pred jestvujicimi radovymi gardZami (pozemok parc. KN C &. 660/7, k. i. Kezmarok), ktor je napojena
na miestnu komunikdciu ul. TvaroZianska. Vo vzfahu k tomuto pozemku parc. KN C €. 660/7, k. @
KeZmarok, odvolaci orgén uvidza, e podPa tdajov katastra z listu vlastnictva &. 4114, k. 4. Kezmarok

Je stavebnitka spoluvlastnikom tejto parcely v podiele 2/19, z &oho je zrejmé, ¥e tento podiel je mensi
ako 50%, o nepostatuje na to, aby bolo moiné v danom pripade aplikovat majoritny princip.

Odvolaci organ uvadza, Ze v danom pripade sa stavebny drad nevysporiadal s otizkou

viastnictva v zmysle ustanovenia § 58 ods. 2 stavebného zdkona, &im dodlo k poruseniu tohto
ustanovenia, nakol’ko stavebnitka v konan{ nepreukizala viastnictvo (aj spoluvlastnicke pravo) a iné
prévo k dotknutym pozemkom, na kiorych je stavba ,Radové gardfe” napadnutym rozhodnutim
povolend, ako aj k pozemku po kiorom sa uvaZuje s pristupom k stavbe v zmysle ustanovenia § S8 ods.
2 stavebného zdkona a ani nebola stavebny vradom vyzvand na predlofenie potrebnych dokladov
preukazujicich iné pravo k tymto pozemkom..

Na zéklade uvedeného je nevyhnutué, aby v novom prejednani veci sa stavebny tirad zaoberal
viastnickymi vzshmi k dotknutym pozemkom, na ktorych stavebnitka Ziada stavbu povolif a vyzval
ju na predloZenie dokladov preukazujicich iné pravo k tymto pozernkom parc. KN C &, 66073, 660/6
a 660/7, k. u. Kezmarok podla § 139 ods, I stavebného zikona, ktorych nie je viastnickou ani
spoluviastnitkou v dostatofnom podiele.

Vychadzajic z uvedeného, nskolko v predmetnom konani stavebny Grad nezabezpedil
predioZenie vietkych potrebnych podkiadov pre rozhodnutie, ktoré k spolahlivému posideniu veci
zabezpedit mal, odvolaci orgdn mé za preukdzané, Ze stavebné konanie stavebny drad neviedol v sulade
s ustanoveniami na dand vec sa vatahujiicimi. Nesplnenie si tejto zdkonnej povinnosti zo strany
stavebného tradu v konanf maé za nésledok porusenie hmotného priva, podmiefiujice 2ikonnost
vydaného rozhodnutia &, SU 5151/2022-8i zo dita 19.09.2023, ktorym bola predmetna stavba povolend,

Uvedené je zérovell vysporiadanim sa s odvolacimi ndmietkami odvolatel'a a odvolatel’ky.

Podla § 140 stavebného zdkona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie
podia tohto zékona veobecné predpisy o spravrom konani.

Podl'a § §7 ods. 2 spravneho poriadku, ak nerozhodne spravmy orgdnm, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, o odvolani, predlozi ho spolu s vysledkami doplneného konania a so spisovym
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materidlom odvolacienu orgdnu najneskér do 30 dnf odo dria, ked mu odvolanie dolo, a upovedomi o
tom ucastnika konania.

Podla prvej vety § 59 ods. | spravneho poriadku, odvolaci orgdn preskima napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu.

Pri preskimani napadnutého rozhodnutia a s nim sivisiaceho spisového materialu odvolaci
orgén zistil, Ze stavebny Grad v oddvodneni napadnutého rozhodnutia uviedol, Ze sthlasné stanoviska k
predmetu konania predlosili tieto dotknuté orgény: Vychodoslovenskd distribuénd, as., Okresné
riaditel’stvo Hasidského a zachranného zboru v KeZmarku, Okresny drad Kezmarok, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, Okresny trad Ke¥marok, odbor cestnej dopravy a pozemmych komunikdcil,
Krajsky pamiatkovy Orad Pre¥ov, Podtatranskd vodérenskd prevadzkova spolofnost, as., SPP
distribucia, a. 5. a Slovensky vodohospodérsky podniku &, p., aviak v predloZenom spise sa nachddzaji
iba stanoviskéd spoloénosti Vychodoslovenska distribuéng, a.s. a Okresaého riaditelstva Hasi¢ského
a zéchranného zboru v Ke¥marku. Ostatné stanoviské dotknutych orgnov, na ktoré sa stavebny drad
odvoldva v oddvodneni rozhodnutia sa v predlozenom spise nenachédzaji, preto odvolac organ toto
tvrdenie stavebného uradu nemdze verifikovat'.

Nakolko rovnako ako prvostupitovy sprivy organ aj druhostupfiovy spravay orgén pri vydévani
rozhodnuti je povinny uplatfiovat’ zdsadu materialnej pravdy, ktord vyZaduje, aby rozhodnutia
spravnych orgénov vychddzali v zmysle prvej vety § 3 ods. 5 spravaeho poriadku zo spolahlivo
zistencho stavu veci, je nevyhnutné, aby na preskimanie rozhodnutia v odvolacom konani bol
prvostupiovym orginom v zmysle § 57 ods. 2 sprivneho poriadku predloZeny kompletny (Gpiny)
spisovy materidl. Pod pojmom kompletny spisovy material je potrebné rozumiet’ Gpiny, Zurnalizovany
spisovy materidl, spolu s podkladmi pre vydanie rozhodnutia, ako aj s dokladmi o doruéovani pisomnosti
tak, aby bol organom vy33ej indtancie preskimatelny.

Podfa § 61 ods. 1 stavebného zdkona, stavebny irad ozndmi zalatie stavebného konania
dovknutym orgdnom, vSetkym mmdmym dcasmikom a naviadi dstne pojednivanie spojené s miestriym
zistovanim. Sucasne ich upozorni, fe svoje namietky mozu uplatmit najneskor§ie pri vsmom
pojednavani, ingk Ze sa na ne nepribliadne. Na pripomienky a ndmietky, ktoré boli alebo mohli byt
uplamené v dzemnom konani alebo pri prerokuvani wzemného plinu zény, sa neprihliada. Stavebny
trad ozndmi zacatie stavebného konania do 7 dni odo dita, ked je Ziadost o stavebné povolenie upind.

Podla § 61 ods. 6 stavebneho zékona, stavebny irad upovedomi dotkmuté organy vidy
Jednotlivo. Tieto organy su povinné omdmit svoje stanovisko v rovnakej lefiote, v ktorej méz uplamic
svoje ndmietky tcastnici konania. Ak niektory z organov $tdinej spravy potrebuje na riadne postdenie
dihsi as, predlZi stavebny tirad na jeho Ziadosy lehotu pred jef uplynutim. Ak dotknury orgdn v uréenej
alebo predizenej lehote neomdmi svaje stanovisko k povelovanej stavbe, md sa za to, 3e so stavbou z
hladiska nim sledovanych zdujmov sihlasi.

Pri preskiimavant stavebnym radom predloZeného spisového materidlu odvolaci orgén zistil,
%e stavebny firad v ozndmenf ¢ SU 5151/2022-8i zo dita 21.11.2022, ktorym ozndmil Gtastnikom
konania a dotknutym orginom zafatie predmetného konania s odkazom na § 61 ods. 5 stavebného
zékona upozomil dotknuté organy, Ze sk v urlenej lehote nepredloZia svoje stanovisko, alebo
nepoZiadaji o predlZenie lehoty na posidenie stavby, stavebny trad bude mat’ za to, Ze so stavbou
z hladiska nimi sledovanych zaujmov siiblasia.

Odvolaci orgdn upozortiuje stavebny fGrad na ddslednost’ pri uvadzani pravaych predpisov,
nakolko § 61 ods. 5 stavebného 2ikona urfuje akym spdsobom stavebny firad upovedomi icastnikov o
zadatf stavebného konania v pripade povolovania stavby jadrového zariadenia alebo objekiov osobitnej
déleZitosti a d'alSich dlezitych objektov.

Podl'a § 3 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvne orgdny postupujii v konani v silade so zdkonmi
a inymi pravrymi predpismi. Su povinné chrdnit' zdujmy Stdtu a spolocnosti, prdva a zdujmy fyzickych
osob a pravnickych osdb a désledne vyZadovat pinenie ich povinnosti.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byl vydané v sulade so zidkonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prishény, musi vvchidzat zo spofahlive zisteného stavu
veci @ musi obsahovat' predpisamé ndlegitosti. Nakofko predmemé rozhodnutie nebolo vydané v sulade
s0 zakonom, doslo k porueniu uvedeného pravneho ustanovenia,

Reglondiny drad pre dremnd plénovanie 8 vstavbu Prelov | Kupeind 653/6 | 080 01 Prefov | Slovensks rapubitks
e-mall: podatelnapo@stavebayurad.gov.sk | www.stavrhnyucad.gov.sk

Suenadiz®




Cislo rozhodnutla: OU-PO-OVBPZ-2024/021616/05742

Medzi zakladné zasady sprévneho konania patri z4sada zdkonnosti vyjadrend v § 3 ods. 1 a §
46 spravneho poriadku, podi'a ktorého spravne orgdny postupuji v konanl v silade so zdkonmi a inymi
pravnymi predpismi. Su povinné chranit’ zdujmy $tétu a spolodnosti, prava a zaujmy fyzickych osob a
prfivnick)'lch 0s8b a ddsledne vyzadovat’ plnenie ich povinnostl. Této z4sada sa vzt'ahuje nielen na cely
priebeh spravneho konania, ale aj na vydanie rozhodnutia.

Podra prvej vety § 3 ods. § spravneho poriadku, rozhodnutie spravaych organov musi vychadzat
zo spol'ahlivo zisteného stavu veci.

PodPa § 32 ods. 1 spravneho poriadku, spriivay orgén je povinny zisti presne a Gploe skutoény
stav veci a za tym Géelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodautie. Pritorn nie je viazany len
navrhmi G¢astnikov konania.

Stavebny trad je povinny vykonat’ zistovania z firadnej povinnosti a nembze byt viazany len
podkladmi, ktoré mu poskytne stavebnik, pretoZe nie je pasivaym vykondvatelom vole Ucastnika
konania, ale zohrdva aktivnu tlohu pri zhromaZd'ovani dokazov, ktoré st podkladom pre jeho
rozhodnutie.

Jednou zo zékladnych zasad sprdvneho konania je zdsada materidlnej pravdy, na zéklade ktorej
rozhodnutie spraveych orgdnov musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného skutkového stavu veci. Tato
zésada je zakotvend nielen v § 3 ods. 5 spravneho poriadku, ale je premietnutd aj v jeho daldich
ustanoveniach (§ 32 ods. 1, § 46, § 47 ods. 3 spravneho poriadku). Z obsahu predmetnej zasady vyplyva,
Ze sprivny orgén (plati to aj pre odvolaci organ) je povinny vykondvat’ dokazovanie tak, aby boli naleZite
objasnené vietky rozhodujice okolnosti déleZité pre posidenie veci (Gplnost zistenia). Spravny organ
musi zabezpeSit' aby skutkové zistenia, ktoré vyplyvaji 2z vykonaného dokazovania Co najviac
zodpovedali skuto€nosti (presnost’ zistenia).

Odvolaci organ uvadza, Ze stavebny Grad konal v rozpore s citovanymi ustanoveniami
stavebného zékona a sprévneho poriadku, nakelko nezistil presoe a uplne skutkovy stav veci.

Podla § 59 ods. 3 sprévneho poriadku, odvolaci orgdn rozhodnutie zvusi a vec vrdti spravnemu
organu, Kory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to vhodnejdie najmd z dovodov
rvchlosti alebo hospoddrmosti; spravny orgdn je pravaym ndazorom odvolacieho orgdnu viazany.

Odvolaci organ postupuje pri preskiimani napadnutého rozhodnutia samostatne a nezavisle od
zistenia, hodnotenia a rozhodnutia spravneho orgénu prvého stupiia.

QOdvolaci organ odvolanim napadnuté rozhodnutie stavebného tradu zrulil, pretoZe v danom
pripade meritdme rozhodrutie nie je vydané v zmysle 2asady materiélnej pravdy na zaklade spolahlivo
a presne zisteného skutodného stavu veci v silade s prisluSnym hmotnopravnym predpisom.

Rozhodnutie je vydané v rozpore s principom privnej istoty, nakolko stavebny dtrad
nepostupoval v silade s pravaymi predpismi a nevydal rozhodnutie, ktoré podla stavebného zikona
'vydat’ mal, tak aby boli pouZité najvhodnejSie prostriedky, ktoré by viedli k spravnemu vybaveniu veci.

Odvolaci orgén po preskiimani napadnutého rozhodnutia k postupu stavebného tradu uvidza,
e vzhladom na zistené nedostatky v prvostupfiovom konani, stavebny drad je povinny v novom
prejednani vecou sa opatovne zaoberat', postupovat' v silade so zakonom, zistené nedostatky odstranit
v zmysle pravneho nizoru odvolacieho organu vyjadreného v tomto rozhodnuti a vydat’ rozhodnutie,
ktoré zodpoveda stavebnému zdkonu a sivisiacimi predpismi, v spojeni so zékonom o spravnorn

konani.
Regiondlny trad pre Gzemné plénovanie a vystavbu PreSov, ako odvolaci organ v zimysle

§ 59 ods. 1 sprévneho poriadku  preskimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu a zistil
v napadnutom rozhodnuti, ako aj v celom procesnopravnom konan{ stavebného tradu také nedostatky,

pre ktoré posidil jeho postup ako nesprivay.
Vychadzajic z uvedeného bolo potrebné rozhodndf tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozbodnutia.

Reglonkiny drad pre fzemné plénovanie a wstavhu PreSov | Kopelng 663/6 | 080 01 Predov | Stovenshd republika
e-mall: podatelnapo@stavabnyurad. gov.sk | www.stavabnyurad.gov.sk

Strana T2 9



Bislo rozhadnutia: OU-PO-OVBPR2-2024/021616/05742

Poudenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani konedué

a nie je mozné proti nemu podat’ odvolanie. Rozhodnutie nie je preskimatelné siidom.

l

i 7
{

JUDr. Elena Kabancovi
riaditel’ka
v zastapeni
Mgr. Richard Klucar
vediici oddelenia $tatnej stavebnej spravy

Rozhodnutie sa doruduje:

01.
02.

03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11
12.
13.
14.
1S,
16.
17,
18,
19,
20,
21,
22,
23,
24,
25,
26.
27.
28

Silvia Vujéikova, Kamenna baiia 1858/48, 060 01 Kefmarok
Mesto Kesmarok, PhDr. Mgr. Jan Ferentak, MBA, priméator mesta, Hlavné nam. 1, 060 01
KeZmarok )

Ing. arch. Rudolf Kruliac, Jilemnického 341, Velkd Lomnica
DANMIR s.r.0., Namestie sv. Egidia 26/61, 058 42 Poprad
Lea Dindov4, Kuzmanyho 29, 060 01 KeZmarok

Maria Kop&ikov4, Jakuba Kraya 893/28, 060 01 KeZmarok
Pubomir Krasula, Jakuba Kraya 893/28, 060 01 KeZmarok
Oliver Stefaniak, Jakuba Kraya 893/28, 060 01 KeZmarok
Henrieta Stefaitdkovd, Jakuba Kraya 893/28, 060 01 KeZmarok
Marian Kolodzej, Jakuba Kraya 893/28, 060 01 Kezmarok
SPF, Bidkova 36, Bratislava

Lubomir Bernatek, Petrzalska 3, 060 01 Kemarok

Martin Bartko, P. J. Safarika 20, 060 01 KeZmarok

Ing. J&n Dudas, Kuzminyho 5, 060 01 Kezmarok

Jaroslav Soltys, Bardejovska 4, 060 01 Keimarok

Jan Zakucia, Zochova 6, 060 01 Kezmarok

Ondrej Dorocak, Suché hora 1516/1, 060 01 Kezmarok
Monika Kostkovéa Dorocakové, Popradska 1882/4, 059 52 Vel’ki Lomnica
Slavka Stanova, Prickopa 3, 060 01 KeZmarok

Ing. Stanislav Uhrin, LanSkrounské 14, 060 01 KeZmarok
Alena Uhrinova, Lanskrounska 14, 060 01 Kezmarok

Ing. Boris Jurako, K. Kuzményho 7, 060 01 Kezmarok

Jana Stogerové, Juznd 5, 060 01 KeZmarok

Ing. Jan Rilra, Kosicka 6, 060 01 KeZzmarok

Ing. Jaroslav Cehula, Levodska 14, 060 01 KeZmarok

Jozef Sromovsky, Gen. Stefanika 54, 060 01 Kezmarok
Martin Kubala, JuZné 7, 060 01 KeZmarok

Tatiana Kubalova, JuZné 7, 060 01 Kezmarok
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Cislo rozhodnutia: OU-PC-OVBP2-2024/021616/05742

Na vedomie:

01.
02.
03.
04,
03,

06.
07.

08.

SPP a, s. - distribiicia, Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava 26

Podtatranska vodarenska prevédzkova spolotnost a. s. Hraniénd 662/17, 058 89 Poprad
Vychodoslovenské distribuéna a. s. Miynskd 31, 042 91Kosice

Okresné riaditel'stvo Hasidského a zéchranného zboru KeZmarok, Huncovsk4 38, 060 01 KeZmarok
Okresny Wirad Kezmarok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, Dr. Alexandra 61, 060
01 Kezmarok

Okresny tirad Kefmarok, odbor starostlivosti o Zivoné prostredie (orgén odpadového
hospodarstva), Nizna brana 6, 060 01 Kezmarok

Okresny turad KeZmarok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (orgdn ochrany prirody a
krajiny), Nizna brana 6, 060 01 KeZmarok

Okresny drad KeZmarok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (orgén $tatnej vodnej spravy),
NiZnd brina 6, 060 01 KeZmarok

. SVP, Statny podnik, Levogska 31, 058 89 Poprad

Mesto KeZmarok, stavebny trad, Hlavné ndm. 1, 060 01 KeZmarok - spolu so spisovym
materidlom
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